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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION
Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de BENAGUES.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamiment applicables au territoire communal :
1) les articles suivants :

Article *R111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de 'observation de prescriptions
spcciales s'll est de nature & porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres
mstallations.

Article *R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'l est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur dun site ou de vestiges archéologiques.

Article R*111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 et L., 110-2 du code de I'environnement. Le projet
peut n'étre accepte que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son
importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.

Article *R111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales.
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Article R. 111 —14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d’environnement définies a
Iarticle 1" de la loi n°® 76.629 du 10 juillét 1976 relative 4 la protection de la nature. 11 peut
w'étre accordé que sous réserve de I’observation de prescriptions spéciales, si les constructions
par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences
domimageables pour l’environnegléht.

Article R. 111 - 13

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales lorsque par 1eur/jmportance, leur situation, et leur affectation, des
constructions contrarieraient I"action d*4ménagement du territoire et d’urbanisme telle qu’elie
résulte des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles
approuvés avant le 1" octobre 1983 ou, postérieurement a cette date, dans les conditions prévues
au b) du deuxiéme alinda de [article R 122-22.

e

Article R 111 - 21

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2) Les servitudes ’utilité publiques mentionnées & Pannexe du présent dossier PLU et
reportées sur les documents graphiques.

3) les articles du Code de PUrbanisme ou d*autres légisiations relatifs au droit de préemption
ouvert au profit de la commune : le droit de préemption urbain (ou D.P.U.) institué sur les zones
U et AU par délibération du Conseil Municipal.

4) Les prescriptions découlant de ’ensemble des 1égislations générales en vigueur, notamment
en matiére d*hygigne et de sécurité : le réglement sanitaire départemental, la réglementation des
installations classées pour la protection de ’environnement, etc,
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

L.e territoire couvert par le plan local d’urbanisme comporte :

- des zones urbaines (U},

- des zones a urbaniser {AU),
- une zone agyicole (A),

- des zones naturelles (N)

Il comporte également :

— des terrains classés comme espaces boisés & conserver, ou 4 protéger ou a créer ;
— des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics ;

1 -~ La ZONE URBAINE a laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres
du Titre II correspond & '’habitat en centre ancien et au tissu urbain récent.

2 - Les ZONES A URBANISER, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
Titre HI, sont :

— la zone AU, zone d’urbanisation future destinée a 1"habitat & court et moyen terme.
— la zone AlJj, zone d’urbanisation future destinée aux activités artisanales

— la zone AUO, zone d’urbanisation future (long terme), c’est une zone bloquée qui
ne sera ouverte 4 I"urbanisation que par une modification ou une révision du PLU.

3 - La ZONE AGRICOLE, a laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre IV,
est :

— la zone A, zone agricole de [a commune

4 - les ZONES NATURELLES, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre
V, sont :

— la zone N, zone naturelle protégée en raison de son intérét environnemental ou
paysager,

— les zones Nh correspondent & des zones naturelles dans lesquelles des constructions
4 usage d’habitat sont autorisées.

5 — les EMPLACEMENTS RESERVES aux voies, ouvrages publics et installations d’intérét général
sont énumérés a "annexe du dossier PL. Ils sont repérés sur plan par un petit quadrillage conformément
a la légende.
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ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

~

4.1 ~Les dispositions des articles 3 & 13 du réglement de chaque zone ne peuvent faire l'objet que
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes (article L. 123-1 du Code de I"Urbanisme).

4.2 - Lorsqu'une construction existante ou une occupation du sol n'est pas conforme aux régles applicables
a la zome, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui n'ont pas pour effet
d'aggraver [a non-conformité de ces constructions a I'égard de ces dites régles.

ARTICLE 5 — EQUIPEMENTS PUBLICS

Dans toutes les zones, 1’édification d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement :

» Des réseaux divers {eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique, etc)

» Des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques,
Peut &tre autorisé méme si les installations ne respectent pas le corps de régle de la zone concernée.

Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs du choix du lieu
d’implantation.

Dans toutes les zones, pourront également &tre autorisées les constructions ou installations provisoires
nécessaires aux prospections du sous-sol au titre de la réglementation miniére.

ARTICLE 6 : RECONSTRUCTION DES BATIMENTS APRES UN SINISTRE

La reconstruction des batiments a ['identique est autorisée aprés un sinistre 4 ["exception des sinistres liés
aux inondations, dans le respect des lois d’aménagement et d’urbanisme et des servitudes d’utilité publique
existantes.
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TITRE II:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Le présent titre s’applique aux zones urbaines du PLU :

Ua : Zone urbaine correspondant aux parties anciennes du village
Ub : Zone urbaine d’habitat correspondant aux tissus récent (habitat pavillonnaire)
Ur : Zone urbaine d'habitat correspondant aux tissus récent a risques

Us : Zone urbaine & vocation dactivités tertiaire (ADATDEI)
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ua

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ua regroupe le centre ancien du village. Cette zone est destinde A accueillir de ["habitat et des
activités compatibles avec la vie urbaine.

La commune engage une logique d’insertion de la notion de développement durable dans sa dynamique
urbanistique.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ua [ - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les formes d*occupation et d’utilisation du sol suivantes ;

— Les constructions a destination agricole.

— Les constructions a destination industrietle.

— L’ouverture ou Finstallation de carriéres ou de gravieres, ainsi que les affouillements et
exhaussements du sol.

— Les dépdts de véhicules ainsi que les dépdts de ferrailles ou de matériaux, non liés 4 une activité
existante.

— Le stationnement isolé de caravanes les terrains de camping-caravaning, ainsi que les parcs
résidentiels de loisirs.

En outre, sont interdits tous les aménagements, ou constructions non autorisés dans le plan de prévention
des risques (PPR).

ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions, les formes d’occupation et d'utilisation du sol suivantes :

- Les constructions a usage d’activités y compris les installations classées, & condition gu’elles ne
portent pas atteinte a la salubrité ou & la sécurité publique, qu’elles soient lides & I’activité normale de la
cité et qu’elles soient compatibles avec la vie urbaine.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 3 - ACCES ET VOIRIE

I- Accés @

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement,
soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de {"article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés & 'opération projetée, et aménagés de fagon a ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générale. 1ls doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de la défense contre ’incendie, et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I"accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2- Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :

\

> D’une part a Iimportance et & la destination de I'immeuble ou de Iensemble
d’immeubles 4 édifier ;

Y

Dautre part aux exigences de sécurité publique, de la défense incendie et de la protection
civile.

Une aire de retournement doit éire aménagée dans la partie terminale des voies nouvelies en
impasse, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.,

Les opérations d’ensemble devront réserver des possibilités de bouclage avec les opérations qui
pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes.

De plus, est préconisé la mise en place d’une voie unique (accédant 2 toutes les parcelles) pour
[*accés a un lot nouveau.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général :

L’alimentation en eau potable et [’assainissement de toute construction doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux réglements en vigueur, et aux prévisions des projets d’alimentation
en eau potable et d*assainissement.

1- Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.
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2- Assainisscment
2.1- Eaux usées :

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systeme séparatif. i
est formeHement interdit, 4 quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

Toute construction nécessitant une installation sanitaire devra étre raccordée au réseau public
d’assainissenient s’il existe.

En I"absence de réseau public, toute nouvelle construction devra étre équipée d’un systéme
d’assainissement autonome conforme 4 la réglementation en vigueur.

En zone d’assainissement collectif, ces dispositifs devront &tre congus de maniére 4 pouvoir étre
by passés lors du raccordement au réseau d’assainissement collectif futur.

En I'absence d’une surface disponible suffisante, la réhabilitation des constructions existantes
nécessitera la mise en ceuvre de dispositifs d’assainissement non collectif regroupés,

L évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, les fossés ou les caniveaux des rues
est interdite.

2.2- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau public les collectant.

Les versants des toitures construites a ’alignement, et donnant sur une voie publique, doivent
obligatoirement étre équipés d’un égout de toit raccordé au collecteur s’i existe.

En I’absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété sont a la
charge exclusive du demandeur qui doit réaliser, en accord avec la commune, les dispositifs
adaptés a I"opération et au terrain.

Afin de participer de 'effort de développement durable, le particulier peut intégrer un systéme de
récupération des eaux de pluies (par exemple une cuve extérieure enterrée, équipée d’une

pompe).
3 Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d*énergie électrique ainsi qu’awx cibles téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Dans le cas d’aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente & un
batiment existant, I"alimentation électrique et téléphonique devra étre faite par des cibles posés
sur les fagades, obligatoirement sous I’égout du toit. 1ls doivent emprunter un tracé unique qui
doit les insérer au mieux dans Iarchitecture des batiments supports.

La possibilité est offerte d’intégrer, des panneaux solaires aux toitures tout en préservant le
contexte urbain et paysager, el en n’apparaissant pas en surépaisseur. Si installation est faite au
sol, alors elle devra &fre intégrée aux aménagements du jardin.

4 Collecte des déchets urbains
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Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements devront étre examinés avec les services
gestionnaires de la collecte. [1 pourra étre exigé la réalisation d'un ou de plusieurs abris pour les
divers containers. Ces abris devront pouvoir étre intégrés 4 l'opération et au paysage environnant.

ARTICLE Ua 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Dans les zones d’assainissement collectif, en "absence du réseau public d’assainissement, la
superficie du terrain doit permetire la réalisation d’un systéme d’assainissement autonome des
eaux usées conforme a la réglementation en vigueur.

Dans les zones d’assainissement autonomie, il convient de conserver des superficies minimales
suffisantes afin non seulement, de permettre la mise en ceuvre des systéme d’assainissement, mais
également, de réduire la densité des rejets d’eaux usées traitées dans un souci de salubrité
publique

ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Rappel : tout projet de construction, d’habitat ou d’annexe, doit étre pensé et réalisé dans le
respect citoyen pour le droit des voising 4 la vue, 4 fa lumiére et 4 I"air.

Les constructions doivent étre implantées en limite du domaine public actuel ou projeté tel que
prévu aux emplacements réservés.

Toutefois, ['implantation en retrait de ["alignement peut étre autorisée :

- Lorsque la construction projetée doit étre réalisée une continuité d*implantation avec les
immeubles voisins ;

- Lorsque la construction intéresse un flot entier ou un ensemble d°ilots ;

~ Lorsque le projet concerne 'extension ou surélévation d’un batiment non implanté a
"alignement;

- Lorsque le projet consiste d réaliser une construction non attenante sur un terrain
supportant déja un ou plusieurs batiments (non destinés a étre démolis) qui ne permettent
pas la réalisation du projet a I'alignement.

Ce principe pourra étre adapté pour des raisons de topographie, de configuration des lieux et s°il
en résulte une amélioration de 1"aspect architectural des lieux.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour implantation des postes de transformation ou lignes
EDF, ainsi que pour les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des ouvrages
publics.
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#f \ . \ ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES
e ok = o= CONSTRUCTIONS  PAR - RAPPORT  AUX

Lo LIMITES SEPARATIVES

lirila (I

seporalie tn  Les constructions sont mitoyennes dans un soucis de
b B gain d’espace et d’amélioration du contexte urbain,
] s sinon, la distance (a), comptée horizontalement de tout
a:diglance enfre lo bali ef = I int du bati t int de la limite sé tiv i en
S mitp g Jomd de parcedle point du batiment au point de la limite séparative qui en
h: difitrence ¢ altitu e est le plus rapproché, doit étre au moins égale a fa moitié
Wrbgleeslia sl eta : 2mdlrey de la différence d’altitude entre ces deux points (h), sans

pouvoir étre inférieure & 3 métres.

-

Pourront toutefois étre autorisées en fond de parcelle les constructions ne dépassant pas 3 meétres au
faitage.

Pour ies parcelles ayant une profondeur insuffisante (imoins de 15m), seule la distance de 3 métres pourra
étre exigée (c’est a dire I’exclusion de h sur 2).

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les aménagements et extensions de
constructions existantes, 4 condition qu'ils ne diminuent pas le retrait existant ou ne nuisent pas i la
sécurité.

Toute construction doit étre implantée 4 une distance minimale de 4 metres de part et d'autre de la limite
des cours d'eaux et fossés.

ARTICLE Ua § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées sur une méme propriété doit étre au moins égale 4 3 métres, 4
I’exception des bétiments annexes.

Elle doit permettre d’assurer la clarté ainsi que la défense incendie et secours des batiments.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée
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ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions (h) devra se situer & la hauteur moyenne des constructions avoisinantes.

Si la construction projetée ne jouxte qu’une seule autre construction, sa hauteur devra étre celle de la
construction voisine.

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du niveau du sol en fagade sur rue, est fixée a

R+ 1

h = haulour e fa consSusson projetée @ Al Sh s he ;
h1 et b 2 L houdeurs des tohstruclicns limslrmphes
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ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Sont interdites les antennes paraboliques en facades sur rue.

Les toitures devront étre réalisées & deux pentes, et seront identiques 4 celles des batiments adjacents, sauf
exceptions justifides (angle de rue...). La pente sera comprise entre 30 et 35%.

Le faltage sera paralléle 4 la rue principale, ou en continuité des constructions adjacentes.

Le matériau de construction sera les tuiles canal soit de récupération, soit de teinte vieillie non uniforme.
Les chassis de toit sont déconseillés ; en tout état de cause, ils devront &tre limités, tant en nombre qu’en
dimensions, et &tre intégrés A la toiture de maniére & ne pas étre apparents.

Les lucarnes, génoises, corniches existantes et autres décors seront conserves, mais ne sont pas obligatoires
pour les nouvelles constructions car ne répondant plus a des logiques actuelles d’architecture
et d’évacuation des eaux de pluies.

Lors d’une opération de rénovation, ou de restauration, les lucarnes et autres éléments de toitures seront
conservés. Dans le cadre d’une réhabilitation, ou rénovation de fagade nécessitant la pose d’une gouttiére,
celle-ci ne devra ni apparaitre, ni cacher les génoises et autres corniches.

Les éléments de génoises et de corniches larsqu’ils sont présents sont & conserver,

L utilisation de couleurs uniformes et traditionnelles sera de rigueur.

Les chenaux seront en zinc ;

Pour les constructions nouvelles, les tuiles-canal ou romane sont 4 prescrire, afin de conserver une
harmonie traditionnelle.

s A I’exception des commerces et services situés en rez-de-chaussée, et, forsqu’il existe un demi-
étage supérieur, les percements auront une proportion verticale dans un rapport hauteur/largeur au
moins égal a 1,5.

Si le batiment a été dénaturé lors d’interventions antérieures, les proportions des percements
d’origine seront restituées. La reconversion, ou la création d’ouverture est possible, en gardant la
perspective d*équilibre entre plein et vide, tout en s’inspirant des ouvertures préexistantes.

s Le remplacement des menuiseries doit étre fait a Iidentique (de plus Pusage du bois est un élément
d’intégration de la logique de développement durable).

o Pour toute réhabilitation de fenils et autres greniers a foin, il est préférable de conserver
I'ouverture telle quelle avec I’utilisation de grandes baies vitrées (de plus ce processus s’inscrit
dans la lfogique du développement durable qui est préconisé). Si le choix est fait de fermer
"ouverture, cela devra étre fait seulement en partie, dans le respect des traditions, et en utilisant de
préférence du bois ou des pietres en harmonisant avec I’environnement immédiat. La fermeture
totale de ces espaces est interdite car dénaturant I'harmonie paysagére du bati et provoquant un
déséquilibre enire les pleins et les vides.
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¢ Les menuiseries en P.V.C. sont vivement déconseiliées. Elles seront de maniére préférable,
réalisées en bois. La teinte blanche est interdite pour la partie externe.

¢ Les volets en bois 4 la frangaise 4 doubles vantaux seront préférés. Le bois doit étre peint avec des
couleurs s'harmonisant en fonction de la couleur de I'enduit des fagades et des couleurs
environnantes afin de créer une véritable harmonie.

« Les encadrements seront en brique, pierre de taille, bois, surépaisseur d’enduit, ou simplement
peintes. Les encadremerts existants en béton seront habillés.

e L usage des petits carreaux est a privilégier, mais leur imitation est interdite.
e Les portes pleines sont & privilégier.

- En rénovation, on utilisera des enduits traditionnels a la chaux, lissés a la truelle, talochés fines ou
grattées trés fins. Les finitions grossiéres sont interdites.

- Pour les constructions nouvelles, on utilisera un enduit mono couche. Les finitions grossiéres sont
interdites.

- Le bois n'est pas desting 4 rester apparent (notamment sur toute la surface). If devra donc étre recouvert,
et en faible proportion apparente (par exemple @ colombages.). Mais si le cas d’une rénovation d’une
maison & pans de bois se pose, celle-ci devra étre effectuée avec minutie et dans le respect des traditions et
des structures.

- L’entretient des murs de pierre devra étre fait de maniére spécifique aprés étude des composantes et
caractéristiques de celui-ci, L utilisation de martiers et autres joints est & privilégier.

- Lors de constructions nouvelles, "apparition ponctuelle de pierre est 4 exclure, mise 4 part en chaine
d’angle, dans une optique de conservation d’une harmonie traditionnelle.

- Lors d’une réhabilitation de fagade, I'utilisation d’enduits & chaux est 1*idéal, tout comme la réfection &
I"tdentique de I"original.

Pour les fagades, la teinte des enduits sera choisie en recherchant une harmonisation avec I’environnement
naturel ou bati. Les tons vifs, ainsi que les couleurs foncées et blanches sont interdits, sauf éléments de
détails. [1 est trés fortement déconseillé d’user de couleurs non locales, le but étant d’éablir un ensemble
homogéne, mais nan identique,

Les menuiseries seront de préférence peintes.

[.es cheminées seront proches du faitage et réalis€es en matériaux traditionnels.
Les cheminées existantes seront conservées, ou refaites a I"identique.

LLes ouvrages en saillie, tels que balcons, perrons, acces, canalisations extérieures... devront avant tout
rechercher la simplicité et &tre en harmonie avec ’environnement béti ou naturel.

o Les clétures font parties d’un ensemble bati, efles doivent donc étre congues dans les mémes
logiques que les bitiments d*habitation et autres constructions. La cldture doit demeurer simple et
dans des matériaux locaux.

s Coété rues, les fronts non batis des parcelles pourront étre dotés d’un mur de cléture implanté &
I*alignement de fa construction afin de maintenir la continuité du béti.
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o Elles seront d’une hauteur maximale de 1,20 métre.

Elles seront réalisées en matériaux traditionnels ou 4 défaut &tre recouverts d’un enduit mono
couche. Les finitions grossiéres sont interdites.

e Pour les cldtures de mitoyenneté les haies vives non mone spécifique sont préconisées, si I'usager
le souhaite, il peut privilégier des grilles et grillages simples et en harmonie.

¢ Enfin, la cléture peut se conclure par un portail qui se doit d’étre en harmonie avec les autres
cldtures.

Les annexes bities seront traitées avec le méme soin que le batiment principal.

Développement Durable :

Plusieurs éléments sont a prendre en considération powr I"implantation de la construction, de plus il est trés
vivement conseilié d’orienter les piéces a vivre au Sud.

1. Cas des béatis protégés au titre de article 1.123.1 alinéa 7 repérés par un gros point cerclé
numéroter {voire annexe) selon la légende :

Ces batis ainsi que leurs abords immédiats doivent étre protégés et mis en valeur ; les travaux
d’entretien ou de restauration devront strictement en respecter les formes, fes volumes, proportions
teintes et matériaux d’origine.

ARTICLE Ua {2 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations gxistantes
est assuré sur les voies et les places publiques, ainsi que sur le domaine privé sur des emplacements prévus
a cet effet.

2 — Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques, sur des emplacements prévus 4 cet effet. Ces besoins
doivent étre déterminés en fonction du type de constructions et de leur fréquentation et notamment pour les
constructions les plus courantes, par référence aux normes habituelles ci-apres :

= Habiiations :

11 est imposé une place de stationnement :

par 25 m” de surface de vente pour les commerces,
par 40 m*de S.H.0.B. pour les bureaux,

pour 2 chambres d’hétel,

pour 10 places de restaurant

Y V V¥V VW
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# La superficie a prendre en compte est de 25 métres carrés par véhicule, y compris les acces et
aires de mancsuvre.
# La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels

ces établissenents sont le plus directement assimilables.

» En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants avec ou sans changement de
destination n’entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui précédent
n'auront pas & étre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement n’étant alors exigé.

3 — Si les conditions techniques, architecturales ou urbanistiques ne permettent pas d’aménager sur le
terrain de IPopération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé
& aménager sur un autre terrain situé 4 moins de 300 m du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut & condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser les dites places.

4 — A défaut de Pensemble de ce qui précéde, une participation au titre de la non réalisation d’une place de
stationnement pourra étre demandée au constructeur.

ARTICLE Ua 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

- Espaces boisés classés

MNéant

- Espaces libres plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou 4 la création d'espaces verts correspondant a
I'importance de Iimimeuble a construire.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé

ARTICLE Ua 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ub

Caractére de la zone

Elle couvre la zone urbaine d’habitat correspondant aux tissus récent (habitat pavillonnaire).

Cette zone est destinée 4 accueillir de I'habitat et des activités compatibles avec la vie urbaine.

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
Sont autorisées toutes les formes d'occupation et d'utilisation du sol suivantes :
. Les constructions a usage :

- d'habitation (et leurs annexes) de type individuel ou collectif

- hételier

- d'équipement collectif

Réalisées individuellement ou dans le cadre d'opération d'ensemble (lotissement, opération groupée ou
association fonciére urbaine).

. Les constructions a usage d'activités : comimerce, bureau et services.

. L'extension des activités existantes (y compris si elles relévent du régime des installations classées), s'il en
résulte une diminution des nuisances.

. Les aires de stationnement ouvertes au public.
. Les aires de jeux et de sports.

. Les cldtures.

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les formes d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnées & P'article UB [ et en
particulier :

. Les lotissements a usage d'activités.
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. Les activités partant aiteinte a la salubrité ou & la sécurité publique, du fait principalement de leur
incompatibilité avec la vie urbaine.

. Les installations classées si elles ne sont pas lides & 'activité du village.
. La création de batiments agricoles. .
. Les constructions a destination industrielle.

. L'ouverture ou I'exploitation de carriéres ou de graviéres, ainsi que ies affouillements et exhaussements du
sol.

. Les dépéts de véhicules ainsi que les dépdts de ferrailles ou de matériaux, non liés a une activité existante.

. Le stationnement isolé de caravanes, les terrains de camping-caravaning, ainsi que les parcs résidentiels
de loisir

En outre, sont interdits tous les aménagements, ou constructions non autorisés dans le plan de prévention
des risques (PPR).

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Ub 3 - ACCES ET VOIRIE

I. Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée soit directement, soit par
I'imtermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin.

Les accés doivent ére adaptés 4 |'opération projetée et aménagés de fagon a ne pas créer de difficuités ou
dangers pour la circulation générale. Ils doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la
défense contre l'incendie & de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2. Yaoirie

a) Les constructions doivent étre desservies par des wvoies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :

- d'une part, & 'importance et a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeuble a édifier,
- d'autre part, aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie et de la protection civile.

b) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour,

c) Les opérations d'ensemble devront réserver des possibilités de bouclage avec les opérations qui
pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes.

ARTICLE Ub 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Principe général

L'albmentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre assurés dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des projets d'alimentation en eau potable
et d'assainissement.

Les opérations d'ensemble devront prendre en compte la nécessité d'aménagenent global de la zone dans la
conception des réseaux (Ex : dimensionnement et localisation permettant un bouclage entre les différentes
opérations).
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2. Eau potable

Taoute constriiction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau
public d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

3. Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif. 11 est
formellement interdit, 4 quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usdes et les eaux pluviales.

Toute construction nécessitant une installation sanitaire devra étre raccordée au réseau public
d’assainissement s’il existe.

En I’absence de réseau public, toute nouvelle construction devra étre équipée d’un systéme
d’assainissement autonome conforme & la réglementation en vigueur.

En zone d'assainissement collectif, ces dispositifs devront éire congus de maniére a pouvoir étre by passés
lors du raccordement au réseau d’assainissement collectif futur.

En I’absence d’une surface disponible suffisante, la réhabilitation des constructions existantes nécessitera
la mise en ccuvre de dispositifs d’assainissement non collectif regroupés.

L évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, les fossés ou les caniveaux des rues est
interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public les collectant.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant tout rejet sur le domaine public est interdit. Les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant & la limitation des débits
évacués de la propriété) sont 4 la charge exciusive du demandeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.

Un traitement primaire avant rejet powrra étre imposé.

4, Electricité et téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie
électrique ainsi qu'aux céibles téléphoniques sur les propriétés privées doivent &tre réalisés en souterrain.

Dans le cas d'aménagement d'un immeuble existant ou de construction neuve adjacente & un bitiment
existant, l'alimentation électrique et téléphonique pourra étre faite par des cébles posés sur les fagades. lls
doivent emprunter un tracé unique qui doit les insérer au mieux dans l'architecture des batiments supports.

Dans les opérations d'ensemble, ces réseaux doivent étre mis en place par les lotisseurs ou promoteurs.
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ARTICLE Ub 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans les zones d’assainissement collectif, en "absence du réseau public d’assainissement, la superficie du
terrain doit permetire la réalisation d’un systéme d’assainissement autonome des eaux usées conforme a la
réglementation en vigueur.

Dans les zones d’assainissement autonome, il convient de conserver des superficies ininimales suffisantes
afin non seulement, de permetire la mise en cecuvre des systémes d’assainissement, mais également, de
réduire la densité des rejets d’eaux usées traitées dans un souci de salubrité publique

ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques,

- Les constructions (hormis les garages) doivent étre implantées a 8 métres minimum de l'axe de la voie (&
exception des voies pidtonnes pour lesquelles une implantation en limite de I'emprise est admise) ;

- Les garages ouvrant sur la voie publique doivent s'implanter a 5 métres minimum de l'alignement.

Toutefois, hormis en bordure de la R.D. 11 et pour les garages ouvrant sur la voie publique, il n'y a pas
fieu de respecter ces reculs :

- lorsque la construction projetée doit réaliser une continuité d'implantation avec les immeubles voisins,

- lorsque le projet concerne fextension ou la surélévation d'un bitiment existant. Dans ce cas,
'extension devra respecter un recul au moins égal a celui observe pour la construction existante.

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment A construire ne jouxte la limite séparative, la distance, comptée horizontalement de
tout point de ce bitiment au point de Ia limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins
égale A la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du niveau du sol en fagade sur rue, est fixée a 7
métres a I'égout du toit,

La reconstruction 4 l'identique des batiments sinistrés (dans un délai maximum de 2 ans) dont la hauteur
¢tait supérieure a cette hauteur maximale, est autorisée.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles, telles que cheminées,
antennes, machinerie d'ascenseur, etc.
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ARTICLE Ub 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R 111-21 du Code de I'Urbanisme)

Les clétures ne pourront pas dépasser 2 metres de hauteur magonnée.

Le canal et les berges classés et repérés sur le plan de zonage n° 2 seront conservés et entretenus. Tous
travaux les concernant seront réalisés a l'identique (mise en oeuvre et matériaux)

Cas des bitis protégés au titre de l'article L123.1 alinéa 7 repérés par un gros point cerclé
numéroter {voire annexe) selon la Iégende :

Ces bitis ainsi que leurs abords immédiats doivent étre protégés et mis en valeur ; les travaux d’entretien
ou de restauration devront strictement en respecter les formes, les volumes, proportions teintes et
matériaux d’origine.

ARTICLE Ub 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

Il est exigé 2 places de stationnement aw minimum par logement sauf s'il y a impossibilité physique de
créer ces places pour les raisons suivantes ;

- Absence de terrain nu suffisant
- Préexistence en rez de chaussée des batiments de piéces habitables ou d'activités
- Fagade sur rue inférieure 4 6 métres de largeur.

Dans le cadre des opérations d'ensemble, a ces deux places a réaliser 4 l'intérieur de chaque lot 4 bétir,
s'ajoutent les parkings extérieurs a raison d'une place pour deux logements.

Pour les locaux abritant des bureaux, des commerces ou des activités tertiaires, il est imposé une place de
stationnement :

- par 25 M2 de surface de vente pour les commerces
- par 40 M2 de S.H.O.N pour les bureaux et services
- par chambre d'hétel

- pour 4 places de restaurant

- pour les locaux artisanaux, la surface affectée au stationnement est au moins égale 4 la somme
des deux termes suivants : 1/2 de la S.H.O.N. & usage de bureau et le 1/4 de la S.H.O.B de l'activité
artisanale.
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Modalités d'application :

La superficie a prendre en compte est de 25 métres carrés par véhicule, y compris les acces et aires de
manoeuvre.

Pour les hétels-restaurants, le ratio applicable est celui de la partie la plus exigeante.

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

En cas de restauration dans leur volume d'immeubles existants avec ou sans changement de destination
n'entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui précédent n'auront pas a étre
appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement n'étant alors exigé.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre autorisé :

- 4 aménager, sur un autre terrain situé 2 moins de 300 métres du premier, les surfaces de stationnement
qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE Ub 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les activités des plantations devront étre réalisées & raison d'un arbre tous les 10 métres en bordure
des voies publiques et d'un arbre pour 4 places de stationnement.

SECTION 111 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Ub 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation du sol sont celles qui résultent de 'application des articles

UB3aUB 3.

ARTICLE Ub 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ur

Caractére de 1a zone

Elle couvre la zone urbaine d’habitat correspondant aux tissus situant 4 ’ouest du centre du village. Cette
zone est inconstructible en raison de sa situation en zone a risques forts.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE Ur 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
Sont autorisées toutes les formes d'occupation et d'utilisation du sol suivantes :

- L’aménagement d’espaces naturels tels les parcs urbains, jardins et squares ou des stationnement
automobile collectif au niveau du sol.

- La construction et I'aménagement d’accés de sécurité extérieurs aux constructions.
- Sous réserve qu’ils ne fassent pas Iobjet d’une habitation et n’excédent pas 20m2d’emprise au sol :
- les abris légers et annexes des batiments d’habitation.

- Les travaux d’entretien et de gestion courante (aménagement internes, traitements de fagades,
réfection des toitures.)

- Les réparations iinportantes et reconstruction effectuées sur un batiment sinistré dans le cas ou la cause
des dommages nn"a pas de lien avec le risque qui a entrainé le classement en zone rouge.

-Tous travaux et aménagements destinés a réduire les conséquences des risques et améliorer la sécurité.

. Tous travaux de démolition de construction n*aggravant pas le niveau aléa.

ARTICLE Ur 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les formes d'occupation et d'utilisation du sol non mentionnées & Farticle UB 1 et en
particulier :

- Tous travaux, remblais, dépdts de matériaux (bois, balles de paille...)
-L.es constructions et les lotissements 4 usage d’habitation.
- Les lotissements a usage d'activites.

- Les activités portant atteinte 4 la salubrité ou & la sécurité publique, du fait principalement de leur
incompatibilité avec la vie urbaine.
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- Les installations classées si elles ne sont pas liées a I"activité du village.
. La création de bitiments agricoles. .
. Les constructions 4 destination industrielle.

. L'ouverture ou l'exploitation de carriéres ou de graviéres, ainsi que les affouiltements et exhaussements du
sol.

. Les dépots de véhicules ainsi que les dépéts de ferrailles ou de matériaux, non liés a une activité existante.

. Le stationnement isclé de caravanes, les terrains de camping-caravaning, ainsi que les parcs résidentiels
de loisir

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Ur 3 - ACCES ET VOIRIE
1. Accés

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération projetée et aménageés de fagon & ne pas créer de difficultés ou
dangers pour la circulation générale. s doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la
défense contre I'incendie & de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2. Yoirie

a) Les constructions doivent &tre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :

- d'une part, a Fimportance et a la destination de 'immeuble ou de Fensemble d'immeuble a édifier,
- d'autre part, aux exigences de la sécurité publique, de la défense incendie et de la protection civile,

b} Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

¢) Les opérations d'ensemble devront réserver des possibilités de bouclage avec les opérations qui
pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes.

ARTICLE Ur 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. Principe général

L'alimentation en eau potable et P'assainissement de toute construction doivent étre assurés dans des
conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des projets d'alimentation en eau potable
et d'assainissement.

Les opérations d'ensemble devront prendre en compte la nécessité d'aménagement global de la zone dans la
conception des réseaux (Ex : dimensionnement et localisation permettant un bouclage entre les différentes
opérations).

2. Eau potable
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Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau
public d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

3. Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et deaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme
séparatif. [1 est formellement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

Toute construction nécessitant une installation sanitaire devra étre raccordée au réseau public
d’assainissement s’il existe,

En I"absence de réseau public, toute nouvelle construction devra étre équipée d'un systéme
d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

En zone d’assainissement collectif, ces dispositifs devront étre congus de maniére & pouvoir étre by passés
lors du raccordement au réseau d’assainissement collectif futur.

En I’absence d’une surface disponible suffisante, la réhabilitation des constructions existantes nécessitera
la mise en ceuvre de dispositifs d’assainissement non collectif regroupés.

L*évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, les fossés ou les caniveaux des rues est
interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent ['écoulement des eaux
pluviales dans le réseau public les collectant.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant tout rejet sur le domaine public est interdit. Les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété) sont 4 la charge exclusive du demandeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
'opération et au terrain.

Un traitement primaire avant rejet pourra étre imposé.

4, Electricité et téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie
électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques sur fes propriétés privées doivent étre réalisés en souterrain.

Dans le cas d'aménagement d'un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a un batiment
existant, alimentation électrique et téléphonique pourra étre faite par des cébles posés sur la fagade. IIs
doivent emprunter un tracé unique qui doit les insérer au mieux dans l'architecture des batiments supports.

Dans les opérations d'ensemble, ces réseaux doivent &tre mis en place par les lotisseurs ot promoteurs.

ARTICLE Ur 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans les zones d’assainissement collectif, en I"absence du réseau public d’assainissement, la superficie du
terrain doit permetire la réalisation d’un systéme d’assainissement autonome des eaux usées conforme a la
réglementation en vigueur.

Dans les zones d’assainissement autonome, it convient de conserver des superficies minimales suffisantes
afin non seulement, de permettre la mise en ccuvre des systéme d’assainissement, mais également, de
réduire la densité des rejets d’eaux usées traitées dans un souci de salubrité publique
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ARTICLE Ur 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques,

- Les constructions (hormis les garages) doivent &tre Iimplantées 4 8 métres minimum de 'axe de la voie (a2
I'exception des voies piétonnes pour lesquelles une implantation en limite de 'emprise est admise) ;

- Les garages ouvrant sur la voie publique doivent s'implanter a 5 métres minimum de l'alignement.

Toutefois, hormis en bordure de la R.D. |1 et pour les garages ouvrant sur la voie publique, il n'y a pas
lieu de respecter ces reculs :

- lorsque [a construction projetée doit réaliser une continuité d'implantation avec les immeubles voisins,

- lorsque le projet concerne l'extension ou la surélévation d'un bétiment existant. Dans ce cas,
I'extension devra respecter un recul au moins égal & celui observé pour la construction existante.

ARTICLE Ur 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le bitiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance, comptée herizontalement de
tout point de ce bitiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au meoins
égale A la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.

ARTICLE Ur § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemente.

ARTICLE Ur 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée,

ARTICLE Ur 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du niveau du sol en facade sur rue, est fixée a 7
métres a I'égout du toit,

La reconstruction a l'identique des batiments sinistrés (dans un délai maximum de 2 ans) dont la hauteur
était supérieure 4 cette hauteur maximale, est autorisée.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles, telies que cheminées,
antennes, machinerie d'ascenseur, etc.
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ARTICLE Ur 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est rappelé que le permis de construire peut &tre refusé ouw n'étre accordé que sous réserve de
Pobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R 111-21 du Code de 'Urbanisme}.

Toute nouvelle construction doit étre autorisée par le réglement du plan de prévention des risques
PPR

Les cldtures ne pourront pas dépasser 2 métres de hauteur,

Le canal et les berges classés et repérés sur le plan de zonage n°® 2 seront conservés et entretenus. Tous
travaux les concernant seront réalisés a I'identique (mise en oetvre et matériaux)

Cas des bétis protégés au titre de Particle L123.1 alinéa 7 repérés par un eros point cerclé selon la

légende :

Ces bitis ainsi que leurs abords immédiats doivent étre protéges et mis en valeur ; les travaux
d’entretien ou de restauration devront strictement en respecter les formes, les volumes, proportions
teintes et matériaux d’origine.

ARTICLE Ur 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet.

Il est exigé 2 places de stationnement au minimum par logement sauf s'il y a impossibilité physique de
créer ces places pour les raisons suivantes :

- Absence de terrain nu suffisant
- Préexistence en rez -de -chaussée des bitiments de piéces habitables ou d'activités
- Facade sur rue inférieure 4 6 métres de largeur.

Dans le cadre des opérations d'ensemble, & ces deux places a réaliser 4 lintérieur de chaque lot & bétir,
s'ajoutent les parkings extérieurs a raison d'une place pour deux logements.

Pour les locaux abritant des bureaux, des commerces ou des activités tertiaires, il est imposé une place de
stationnement :

- par 25 M2 de surface de vente pour les commerces
- par 40 M2 de S.H.O.N pour les bureaux et services
- par chambre d'hdtel

- pour 4 places de restaurant
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- pour les locaux artisanaux, la surface affectée au stationnement est au moins égale a la somme
des deux termes suivants : 1/2 de la S.H.O.N. 4 usage de bureau et le 1/4 de [a S.H.O.B de P'activité
artisanale.

Modalités d'application :

La superficie 4 prendre en compte est de 25 meétres carrés par véhicule, y compris les accés et aires de
manoeuvre.

Pour les hotels restaurants, le ratio applicable est celui de la partie la plus exigeante.

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

En cas de restauration dans leur volume d'immeubles existants avec ou sans changement de destination
n'entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui précédent n'auront pas a étre
appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement n'étant alors exige.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre autorisé :

- 4 aménager, sur un autre terrain situé 4 moins de 300 métres du premier, les surfaces de stationnement
qui lui font défaut, & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE Ur 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour les activités des plantations devront étre réalisées 4 raison d'un arbre tous les 10 métres en bordure
des voies publiques et d'un arbre pour 4 places de stationnement.

SECTION III - POSSIBILITES D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Ur 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d’occupation du sol sont celles qui résultent de l'application des articles

UB3aUB I3

ARTICLE Ur 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D*OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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CHAPITRE 4 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Us

Caractére de 1a zone

Eile couvre la zone urbaine occupée par le centre de 1'A.ID. A P.E.L. Cette zone est destinée uniquement 4
"usage d’activité tertiaire et de services liés a ce centre,

SECTION I - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L*UTILISATION DES SOLS

ARTICLE Us | - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
» Sont interdites les formes d’occupation et d’utilisation du sol suivantes :
L’ouverture ou I*installation de carriéres ou de graviéres.
Les affouillements et exhaussements du sol.
Les constructions et les lotissements a usage d’habitation, les aires de jeux.

Les constructions & usage de loisir et de tourisme (terrains de camping et de caravaning, les parcs
résidentiels de loisirs village de vacance et résidence de tourisme).

Le stationneiment de caravanes isolées.
Les constructions agricoles.

Les constructions & destination industrietle.

ARTICLE Us2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserves ;
¢ de respecter les orientations d’aménagement,
« Sont autorisés sous conditions, les formes d’occupation et d’utilisation du sol suivantes :

Les constructions 4 usage d habitation 4 condition qu’elles soient strictement nécessaires 2 la direction, 4 la
surveillance ou au gardiennage des établissements de services.

L’extension mesurée des constructions existantes.

En outre, sont interdits tous les aménagements, ou constructions non autorisés dans le
plan de prévention des risques (PPR)
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Us 3 - ACCES ET VOIRIE
1. Accés

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération projetée et aménagés de fagon 4 ne pas créer de difficultés ou
dangers pour la circulation dans le centre. Iis doivent répondre aux exigences de la sécurité, de la défense
contre |'incendie & de la protection civile.

2. Voirie

a) Les constructions doivent étre desservies par des voies dont les caractéristiques correspondent :
- d'une part, & I'importance et 4 la destination de I'imimeuble ou de I'ensemble d'immeuble a édifier,
- d'autre part, aux exigences de la sécurité et de la défense incendie et de ta protection civile.

b) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Us 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Non réglementé.

ARTICLE Us 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE Us 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementé.

ARTICLE Us 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Non réglementé.

ARTICLE Us 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEMEL PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLE Us 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE Us 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

MNon réglementé.

ARTICLE Us 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE Us 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet effet,

Il est exigé 2 places de stationnement au minimum par logement sauf s'il y a impossibilité physique de
créer ces places pour les raisons suivantes :

- Absence de terrain nu suffisant
- Préexistence en rez —de- chaussée des bitiments de piéces habitables ou d'activités

- Fagade sur rue inférieure & 6 métres de largeur.

Pour les locaux abritant des bureaux, ou des activités tertiaires, il est imposé une place de stationnement :
- par 25 M2 de surface de vente pour les commerces
- par 40 M2 de S.H.O.N pour les bureaux et services
- par chambre d'hétel

- pour 4 places de restaurant

Modalités d'application :

La superficie & prendre en compte est de 25 métres carrés par véhicule, y compris les accés et aires de
manoeuvre.

La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimilables.

En cas de restauration dans leur volume d'immeubles existants avec ou sans changement de destination
n'entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui précédent n‘auront pas a étre
appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement n'étant alors exigé.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d'aménagement sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre autorisé :

- 4 aménager, sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier, les surfaces de stationnement
qui lui font défaut, a condition qu'il apporte 1a preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE Us 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
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SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Us 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.

ARTICLE Us 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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TITRE 111:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER

Le présent titre s'applique aux zones urbaines du PLU :

AU : Zone a urbaniser a vocation principale d’habitat
AUj : Zone & urbaniser a vocation d’activité artisanale, commmerciale et de services

AUD : Zone non réglementée a urbaniser a terme
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones a urbaniser sont les secteurs a caractére naturel, destinés a é&tre ouvert a ['urbanisation, a usage
principal d’habitat :

Les équipements en périphérie immédiate sont suffisants et sous réserve de respecter les conditions
d’aménagement et d’équipement de la zone, définies aux orientations d’aménagement :

¢ En zone AUI, les constructions sont autorisées au fur et 4 mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone

e En zone AU2, les constructions sont autorisées dans le cadre d’une opération groupée sur
PPensemble de [a zone dans une logique de fotissement durable,

SECTIONT- NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les formes d’occupation et d*utilisation du sol suivantes :

o cnzone AU et AU2
— Les activités portant atteinte a la salubrité ou 4 la sécurité publique, du fait
principalement de leur incompatibilité avec la vie urbaine ;
« les affouillements et exhaussements du sol ;
- Les dépdts de véhicules ainsi que les dépdts de ferraitles ou de matériaux ;
— Le stationnement isolé de caravanes et I’habitat de loisir (camping, parc résidentiel
de loisir, village de vacance, résidence de tourisme...)
e enzone AU2

— Les constructions réalisées individuellement

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- les activités y compris les installations classées, a condition qu’elles ne portent pas
atteinte a la salubrité ou 4 la sécurité publique, qu’elles sotent compatibles avec la
vie urbaine et qu'elles soient lices a ’activité normale de la cité
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces :

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée soit directement,
soit par Pintermédiaire d’un passage aménagé sur fonds vaisin éventuellement obtenu par
application de Iarticle 682 du Code Civil.

Les acceés doivent étre adaptés a [’opération projetée, et aménagés de fagon 4 ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générale. Ils doivent répondre aux exigences de la
séeurité publique, de la défense contre I’incendie, et de la protection civile.

Larsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celles de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

De plus, il est recommandé de créer sur des nouveaux ensembles, des structures cohérentes et
harmonieuses afin de créer une véritable entité. Ces ensembles devront étre desservis
communément.

Au sein de ses nouveaux ensembles seront préconisés mixité sociale, convivialite,
solidarité et renouvellement urbain, ainsi que le développement durable.
2- Voirie :
Les constructions doivent é&tre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :
> d’une part 4 'importance et a la destination de I’immeuble ou de I"ensemble d’immeubles
a édifier ;
> d’autre part aux exigences de sécurité publique, de la défense incendie et de la protection
civile.

Les voies nouveltes devront étre conformes a I"esprit des orientations d’aménagement des zones
AU

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

Les opérations d’ensemble devront réserver des possibilités de bouclage avec les opérations qui
pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général :

L’ alimentation en eau potable et [’assainissement de toute construction doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux réglements en vigueur, et aux prévisions des projets d’alimentation
en eau potable et d’assainissement (cf. zonage d’assainissement).




Retour sommaire

Réglement du PLU de Bénagues L

I- Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée
at réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et deaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif. il
est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1- Eaux usées :

Toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement s’il existe.

En ’absence de réseau public, les installations d'assainissement individuel devront étre congues
conformément au zonage assainissement joint en annexe sanitaire du PLU, ou étre conforme 4 la
réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, les fossés ou les caniveaux des rues
est interdite.

2.2- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront garantir ’écoutlement des eaux pluviales dans
le réseau public les collectant.

En [’absence ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement
des eaux pluviales et ceux visant @ la limitation des débits évacués de la propriété sont 4 la
charge exclusive du demandeur qui doit réaliser, en accord avec la commune, les dispositifs
adaptés & I'opération et au terrain,

Afin de participer 4 I’effort de développement durable, le particulier peut intégrer un systéme de
récupération des eaux de pluies (par exemple une cuve extérieure enterrée, équipée d’une pompe)

2.3 Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d’énergie électrique ainsi qu’aux cébles téiéphoniques, sur e domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Dans le cas d’aménagement d’un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a un
batiment existant, I'alimentation €lectrique et téléphonique devra &tre faite par des cébles posés
sur les facades, obligatoirement sous 1’égout du toit. Ils doivent emprunter un tracé unique qui
doit les insérer au mieux dans 'architecture des batiments supports.

La possibilité est offerte d’intégrer, des panneaux solaires aux toitures tout en préservant le
contexte urbain et paysager, et n’apparaissant pas en surépaisseur. Si I'installation est faite au
sol, alors elle devra 8lre intégrée aux aménagements du jardin.

2.4 Collecte des déchets urbains

Dans le cadre d'opérations d'ensemble, les aménagements devront étre examinés avec les
services gestionnaires de la collecte. Il pourra étre exigé la réalisation d'un ou de plusieurs abris
pour les divers containers. Ces abris devront pouvoir &tre intégrés a l'opération et au paysage
environnant.
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ARTICLE AU 3 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

La superficie du terrain devra étre conforme au zonage d'assainissement figurant dans [’annexe
sanitaire et conforme 4 la réglementation en vigueur.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit &tre édifiée soit & I"alignement soit en recul de 5m minimum par
rapport & I'alignement des voies publiques ou privées existantes , @ modifier ou a créer selon le PLUL

Lorsque la masse biétie est en recul par rapport aux voies et que ce recul est important (plus de 5m)
des clétures hautes magonnées d*un minimum de 1.60m, des éléments annexes ou extensions devront
assurer la continuité btie le long des voies publiques ouvertes & la circulation.

(Voire cahier de recommandations architecturales)
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<7 En recu) de § matres
par rapport & lalignement




ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La logique de la mitoyenneté est a préconiser.

Toute construction doit étre implanté soit en limite séparative soit a une distance des limites

séparatives au moins égale 4 la moitié de la hauteur de la construction, comptée a partir du sol
naturel, et sans jamais étre inférieure 4 3m.
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ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées sur une méme propriété doit étre au moins égale a
3 metres, a I'exception des batiments annexes.

Elle doit permettre d*assurer la clarté ainsi que la défense incendie et secours des batiments.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur maximale des constructions est de 7m a I"égout du toit (R+1) et limitée & [0m pour
les habitations collectives.

Les constructions en R-+1 sont autorisées dans une bande de 15m paralléle 4 la voie, qui suivant
Porientation de la rue sera le Jong de la voie ou reportée en fond de parcelle. En dehors de cette
bande tout construction devra se limiter au rez-de-chaussée.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctiormelles telles que
cheminées, antennes, machinerie d’ascenseur, etc.

{Voire cahier de recommandations architecturales)
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ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est rappelé que "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimension ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4 modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.” (Article R 111-21 du Code de I’Urbanisme)

I1 est interdit toute imitation d'une architecture étrangére 4 la typologie locale.

Dans le souci du développement durable, les constructions a usage d’habitation seront implantées de fagon
a ce que les piéces principales de vie soient situées au sud. Les annexes pourront étre implantées au nord
ou A ['ouest (pluies et vents dominants) de fagon & participer a la protection de I’habitation (espace
tampon) Dans le cas des terrains humides au pied des reliefs ou a proximité des ruisseaux, un vide
sanitaire est recommandé pour les rez-de-chaussée habitables ainsi qu ‘un drainage périphérique afin
d*éviter les remontées d”humidité.

1. Pour les constructions a usage d'habitation et leurs annexes, a l'exception des vérandas, les toitures
doivent étre en tuiles-canal de couleur traditionnelle non uniforme, et leur pente sera comprise
entre 30 et 35%.

Le faitage sera paralléle 4 la rue principale

Les chissis de toit sont déconseillés ; en tout état de cause, ils devront étre limités, tant en nombre
qu’en dimensions, et &tre intégrés 4 la toiture de maniére a ne pas étre apparents.

Les lucarnes, génoises, corniches ne sont pas obligatoires car ne répondent plus a des logiques
actuelles d’architecture et d*évacuation des eaux de pluies.

Les chenaux seront en zing ;

2. Pour les facades, la teinte des enduits sera choisie en recherchant une harmonisation avec
Fenvironnement naturel ou bdti. Les tons vifs, ainsi que les couleurs foncées et blanches sont
interdits, sauf éléments de détails. I est trés fortement déconseillé d’user de couleurs non locales, le
but étant d*établir un ensemble homogene.

On utilisera un enduit mono couche. Les finitions grossiéres sont interdites.

Le bois n’est pas destiné a rester en apparent, notamment sur toute la surface, il devra donc étre de
faible proportion apparente ou étre recouvert.

Les murs de pierre apparente ne correspondent pas non plus a une typologie locale de
bati, I'apparition ponctuelle de pierre est & exclure, mise a part en chaine d’angle, dans
une optique de conservation d'une harmonie traditionnelle.

(WS ]

Les menuiseries seront de préférence peintes.

4. Cléture ; it est vivement conseillé de réaliser les cltures en haies vives en utilisant de préférence
plusieurs essences végétales de fagon & obtenir une intégration optimale au paysage environnant.
La hauteur maximale de la haie vive est de 2 métres pour une implantation & 0,50 métres des
limites séparatives. Elle pourra dépasser cette hauteur si elle est placée a une distance minimale de
2 métres des limites séparatives.

A défaut, les clétures devront étre constituées de grilles, grillages ou tout autre dispositif a claire-voie
comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne pourra  excéder 0,50 metres ceci afin  de
privilégier le contact et la convivialité entre voisins. Ce mur bahut pourra étre de méme nature que le
batiment principal. L'emploi & nu de matériaux desting a étre recouverts est interdit.
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Dans tous les cas la hauteur des cl6tures de type grille ou grillage ne devra pas excéder 1,50 métres,
sauf pour les ouvrages techniques ou équipements collectifs nécessitant des principes de sécurité
différents.

5. Les ouvrages en saillie, tels que balcons, perrons, accés, canalisations extérieures... devront avant
tout rechercher la simplicité et &tre en harmonie avec [’environnement biti ou naturel.

Aucune nécessité est faite 4 la pose de génoises et/ ou corniches.

6. Plusieurs éléments sont & prendre en considération pour I'implantation de la construction
notamment dans "optique d’économie d*énergie. 11 est trés vivement conseillé d’orienter les pieces
4 vivre au Sud, d’utiliser des énergies renouvelables tant pour la construction que pour
I"alimentation en énergie. Il est recommandé de prendre en compte les vents dominants, la
pluie...afin de protéger au maximum les lieux de vie. (cf. le cahier des recommandations
architecturales en annexe).

7. Une volumétrie simple mais évolutive (jovant sur la hauteur, les travées..) respectant les héritages
traditionnels est & privilégier. L’ importation de modeles étrangers est interdite.

8. Les matériaux de constructions seront locaux et traditionnels de préférence : tuile, brique, galet,
bois.

9. A I’exception des commerces et services situés en rez-de-chaussée, et, lorsqu’il existe un demi-
étage supérieur, les percements auront une proportion verticale dans un rapport hauteur/largeur au
moins égal a 1.5.

Le bois doit étre peint avec des couleurs s’harmonisant en fonction de la coulewr de I'enduit des
facades et des couleurs environnantes afin de créer une véritable harmonie.

Les volets type de matériaux non réglementés ; Les volets roulants sont interdits.
Les encadrements seront en brique, pierre de taille, bois, surépaisseur d’enduit ou simplement peints.
L usage des petits carreaux est & privilégier, mais leur imitation est mterdite.

Les portes pleines sont a privilégier.
Les grandes ouvertures sont 4 préconiser dans une volonté d’économie d’énergie.

10. Les annexes baties seront traitées avec le méme soin que le batiment principal.
| 1. Solidarité et renouvellement urbain seront au ceeur des futurs projets de lotissements.

{Voire cahier de recommandations architecturales)

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit
étre assuré en dehors des voies publiques, sur des emplacements prévus a cet effet : sur espace privé de
préférence entre la voirie et la construction. Ces besoins doivent étre déterminés en fonction du type de
constructions et de leur fréquentation et notamment pour les constructions les plus courantes, par référence
aux normes habituelles ci-apres :

= Habitations :

H est imposé une place de stationnement :
> par 25 m’ de surface de vente pour les commerces,
par 40 m”de $.H.O.B. pour les bureaux,
pour 2 chambres d’hdtel,
pour 4 places de restaurant

Y ¥ ¥V
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# La superficie & prendre en compte est de 25 métres carrés par véhicule, y compris les accés et
aires de manceuvre.

» La régle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle auxquels
ces établissements sont le plus directement assimilables.

> En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants avec ou sans changement de
destination n'entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui précédent
n*auront pas a &tre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement n’étant alors exigé.

ARTICLE AU 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou dans le cas d’abattage, remplacées par des
plantations au moins équivalentes.

2 - Dans les opérations d’ensemble, le constructeur devra obligatoirement réaliser un espace vert
conforme a Pesprit des schémas d’organisation et d’aménagement des zones AU, tels qu’ils
figurent dans le projet d’aménagement et de développement durable.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Zone AUI et AUZ : Non réglementé

ARTICLE AU 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUj

Caractére de 1a zone ;

1l s’agit d’une zone située dans un secteur a caractére naturel, destinée a I'usage d’activité artisanale,
commerciale et de services.

Les équipements en périphérie immédiate sont suffisants et sous réserve de respecter les conditions
d’aménagement et d’équipement de la zone, définies aux orientations d’aménagement, est autorisé, une
opération & usage d’activité économique sur 'ensemble de la zone et dans une logique de
développement durable.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE AUj1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

= Sont interdites les formes d’occupation et dutilisation du sol suivantes :

L’ouverture ou I'installation de carriéres ou de graviéres, ainsi que les affouillements et exhaussements du
sol ; Les constructions et les lotissements & usage d*habitation, Les aires de jeux ; Les établissements
d’enseignement, batiments de santé, de soins et d’actions sociales ; Les constructions a usage de loisir et de
tourisme (terrains de camping et de caravaning, les parcs résidentiels de loisirs village de vacance et
résidence de tourisme) ; Le stationnement de caravanes isolées ;les constructions agricoles.

ARTICLE AUj 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserves :
+ (e respecter les orientations d’aménagement,
* Sont autorisés sous conditions, tes formes d*occupation et d’utilisation du sol suivantes :

Les constructions & usage d’habitation & condition qu’elles soient strictement nécessaires a la direction, 4 la
surveillance ou au gardiennage des établissements industriels, artisanaux, de service, commerciaux.

La reconstruction & I'identique, sans changement de destination, des constructions sinistrées
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUj3 : ACCES ET VOIRIE

1. Accés

Les accés doivent étre adaptés a Fopération projetée et aménagée de fagon & ne pas créer de difficultés ou
dangers pour la circulation généraie. lls doivent répondre aux exigences de la sécurité publique, de la
défense contre l'incendie & de la protection civile.

2. Voirie

Les constructions doivent é&tre desservies par des voies publiques ou privées dont les caractéristiques
correspondent & leur destination, notamment quand elle entraine des manceuvres de véhicules lourds et
encombrants. Ces caractéristiques doivent également répondre aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile.

Les voies nouvelles devront &tre conformes a ’esprit des orientations d’aménagement de la zone AUj.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

ARTICLE AUj 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre raccordée au réseau
public d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

2. Assainissement

a) Eaux usées
Toute construction nécessitant un  équipement sanitaire doit 8tre raccordée au réseau public
d'assainissemerit.

En Pabsence de réseau public, les installations d'assainissement individuel devront étre congues
conformément au zonage assainissement joint en annexe samitaire du PLU ou étre conforme a la
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivigres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.
L'évacuation des eaux usées non domestiques dans le réseau peut étre subordonnée a un pré traitement.

) Eaux pluviales
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans le réseau public les collectant
et ceux visant & la limitation des débits évacués de la propriété et 4 un traitement primaire avant rejet,
auront des caractéristiques techniques, définies par une étude hydraulique et seront & la charge exclusive du
demandeur.
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3. Electricité et téléphone

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution d'énergie
électrique ainsi quaux cibles téléphoniques, swr le domaine public comme sur les propriétés privées,
doivent étre réalisés en souterrain.

Dans les opérations d'ensemble, ces réseaux doivent étre mis en place par les lotisseurs ou les promoteurs.

ARTICLE AUj 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglemente.

ARTICLE AUj 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées avec un recul minimum de :

- 15mdel’Axe des RD11 et RD411}.
- Enrecul de 5m par apport 4 I’alignement des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE AUj 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Les batiments doivent &tre implantés de telle maniére que la distance, comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale 4 fa
moitié de 1a différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir &re inférieure 4 3 métres.

ARTICLE AUj 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUj 9 : EMPRISE AU SOI.

Non réglementé.

ARTICLE AUj 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

= Pour les activités, la hauteur maximale des constructions, comptée a partir du niveau du terrain naturel,
est fixée a 12 métres au faitage ;

<P pour les bureaux et locaux a usage d’habitation, non intégrés aux bdtiments 4 usage d’activités, cetie
hauteur est fixée &4 7 m & ’égout du toit ;

Le dépassement de ces hauteurs maximales est adinis pour les annexes fonctionnelles telles que cheminées,
antennes, réfrigérants, etc.
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ARTICLE AUj 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'est pas &tre accordé que sous réserve de
’observation de prescription spéciales st les constructions, par leur situation, leur architecture,
leur dimensions ou "aspect extérieur des bitiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de
nature 4 porter atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE AUj 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il est exigé
- pour les activités :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements prévus a cet effet ;

- pour les locements:

Deux places de stationnement, au minimum, par logement.

ARTICLE AUj13: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Afin de permettre 'examen des conditions d'insertion des projets dans le site, la demande d'opération
d’ensemble devra fournir un plan faisant apparaitre 'état initial de la végétation et un plan d'aménagement
paysager. En tout état de cause, la localisation des voies, des parkings, équipements, etc. devra s'attacher 4
préserver la végétation existante.

Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis & autorisation.

SECTION II - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOL

ARTICLE AUj 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

ARTICLE AUj 15: DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES
S0OLS

Sans objet.
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CHAPITRE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE AUO

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit de zones destinées a recevoir a terme des habitations, des activités économiques et des opérations
touristiques. Définies & COS nul, ces zones ne pourront étre ouvertes a 'urbanisation que sous réserves :

s de Poccupation préalable d’au moins 75% de la surface constructible des zones a urbamiser
dénommeées AUL et AU2,

s que I’aménagement de cette zone soit compatible avec ’orientation d’aménagement prévue par le
PLU,

e par modification ou révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits toutes formes d’occupation et d utilisation du sol.

ARTICLE AU0 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Néant

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU0 3 - ACCES ET VOIRIE

Néant

ARTICLE AU0 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Néant

ARTICLE AU0 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Néant

ARTICLE AUO0 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Néant

33
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ARTICLE AUO 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Neéant

ARTICLE AUQ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEMEL PROPRIETE

Neéant

ARTICLE AU0 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE AU0 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant

ARTICLE AUO0 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant

ARTICLE AU0 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Néant

ARTICLE AUD 13 - ESPACES BOISES CLASSLES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Neéant

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUO 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le C.0.S. est NUL.

ARTICLE AUU 13 : DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans abjet.
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TITRE IV:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A est la zone 4 vocation agricole.

Une liste des batiments agricoles, annexée au présent réglement, arréte ceux dont le changement de
destination est autorisé.

SECTION I-NATURE DE L'OCCUPATION OUDE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Zone A : Sont interdits les formes d’occupation et d’utilisation du sol suivantes :

— Les dépéts de véhicules ainsi que les dépdts de ferrailles ou de matériaux, non liés a
une activité existante.

— Les activités industrielles, artisanales, de commerce et de services sauf celles
autorisées en A2.

— La construction de maison d’habitation réalisée individuellement ou en opération
groupée,
— Le stationnement de caravanes hors terrain amenagg,

— L’ouverture ou [’installation de carriéres ou de gravieres, ainsi que les
affouillements et exhaussements du sol.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

— Les constructions nécessaires a 'exploitation agricole :

i, a caractére fonctionne! (serres, silos, locaux de transformation, hangar,
grange, cave coopérative ...)

2 destindes au logement des personnes travaillant sur ['exploitation a
condition qu’elies soient justifiées par une présence permanente et
rapprochée du centre d’exploitation. L’habitation sera implantée &
proximité immédiate des batiments techniques.

3. les aménagements accessoires directement lids 4 I"exploitation agricole

{gites ruraux, local pour la vente de produits de la ferme, camping a la
ferme type aire naturelle & condition qu’ils soient situés a proximité des
bétiments agricoles existants dans un rayon de 50m des batiments.
— Le changement de destination des bitiments agricoles y compris les ruines dont il
reste Pessentiel des murs porteurs, a condition quelles figurent sur la liste annexée
a ce réglement soit conforme aux dispositions de ['article L110-3 du code rural et
ne porte atteinte a [activité agricole.
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif (antenne de télé communications, chiteau d’eau, doliennes, ...}

- Les carriéres et les graviéres d condition qu’elles se situent dans les secteurs
repérés au plan de zonage.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Acces:

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés 4 une voie publique ou privée soit directement,
soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de I"article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération projetée, et aménagés de fagon & ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générale. Ils doivent répondre aux exigences de la
sécurité publique, de [a défense contre I'incendie, et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, "accés sur celles de ces
votes qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

2- Yoirie :

Les constructions doivent &tre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :

» D’une part a I'importance et & la destination de Pimmeuble ou de [’ensemble
d'immeubles a édifier ;

» D’autre part aux exigences de sécurité publique, de la défense incendie et de la protection
civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

I- Eau potable

L’alimentation en eau potable et I’assainissement de toute construction doivent étre assurés dans
des conditions conformes aux prévisions des projets d'alimentation en eau potable et
d’assainissement (cf. zonage d’assainissement).

2- Assainissement

Les réseaux d'eaux usées et d'eaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif. 11
est formellement interdit, & quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1- Eaux usées ;

Toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement s'il existe.

En I'absence de réseau public, les installations d'assainissement individuel devront étre congues
conformément au zonage assainissement joint en annexe sanitaire du PLU ou étre conforme & la
réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, les fossés ou les caniveaux des rues
est interdite.
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2.2- Eaux pluviales :

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant 4 la
limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du demandeur qui doit
réaliser, en accord avec la commune, les dispositifs adaptés & Popération et au terrain.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau public d’assainissement, il convient de conserver des superficies minimales
permettant la réalisation d’un systéme d’assainissement awtonome des eaux usées conforme 24 la
réglementation en vigueur.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit &tre implantée 4 une distance minimum de 10 métres par rapport & l'axe de
la chaussée.

Le recul indiqué ne s'impose pas aux extensions en continuité des constructions existantes ; toutefois, dans
ce cas, 'extension devra respecter un recul au moins égal 4 celui observé pour la construction existante.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour limplantation des ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des ouvrages publics.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance, comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au meins
égale 4 la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglemeniée

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

-

La hauteur maximale des constructions,
comptée par rapport au niveau du sol
naturel, est fixée & 7 métres a 'égout du toit.

R

4
Cette hauteur est portée a 10 mélres 4
Sy rul i b I"égout du toit pour les autres constructions
du tais : lides & ’activité agricole.
1
*

iz hzuleur doba censirucion prajolén

* LGOS GOART® T LT . . .
= ganstructions fides & Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis
Faclivith ogictie: th2i0m pour les annexes fonctionnelles telles que cheminées,

antennes, etc.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11 est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I’observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I"aspect extérieur des bitiments ou ouvrages 4 édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a P'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales (article R 111-21 du Code de I’'Urbanisme).

1. Nouvelles constructions de logement de P’exploitant agricole :

Cldtures : il est vivement conseillé de réaliser les cldtures en haies vives en utilisant de préférence
plusieurs essences végétales de fagon 4 obtenir une intégration optimale au paysage environnant. La
hauteur maximale de la haie vive est de 2 m pour une implantation 4 0,50 m des limites séparatives.
Elle pourra dépasser cette hauteur si elle est placée & une distance maximale de 2 m des limites
séparatives.

A défaut, les cldtures devront étre constituées de grilles, grillages ou tout autre dispositif 4 claire-voie
comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne pourra excéder 0,50 m. Ce mur bahut pourra étre
de méme nature que le bitiment principal. L’emploi 4 nu de matériaux destiné 4 étre recouverts est
interdit.

Dans tous les cas, la hauteur des clétures du type grille ou grillage ne devra pas excéder 1,50 m, sauf
pour les ouvrages techniques ou équipements collectifs nécessitant des principes de sécurité différents.

Les toitures devront &tre réalisées a deux pentes, et seromt identiques 4 celles des bétiments adjacents, sauf
exceptions justifiées (angle de rue...). La pente sera comprise entre 30 et 35%.

Le faftage sera paralléle a la rue principale, s’il en existe une a proximité ou en continuité des
constructions adjacentes.

Le matériau de construction sera les tuiles canal soit de récupération, soit de teinte vieillie non uniforme.

Les chiissis de toit sont déconseillés ; en tout état de cause, ils devront étre limités, tant en nombre qu’en
dimensions, et étre intégrés a la toiture de maniére 4 ne pas €tre apparents.

Les lucarnes, génoises, corniches existantes et autres décors ne sont pas obligatoire pour les nouvelles
constructions car ne répondant plus & des logiques actuelles d’architecture et d’évacuation des eaux de
pluies.

L’utilisation de couleurs uniformes et traditionnelles sera de rigueur.

Les chenaux seront en zinc ;

Pour les constructions nouvelles, les tuiles-canal ou romane sont & prescrire, afin de conserver une
harmonie traditionnelle.
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H Quvertures :

o A [Pexception du demi-étage supérieur, les percements auront une proportion verticale dans un
rapport hauteur/largeur au moins égal a 1,5.

o Le remplacement des menuiseries doit étre fait a ["identique (de plus I'usage du bois est un élément
d’intégration de la logique de développement durable)

o Les menuiseries en P.V.C. sont vivement déconseillées. Eltes seront de maniére préférable réalisées
en hois.

o Les volets en bois 4 la Frangaise 4 doubles vantaux seront préférés. Le bois doit étre peint avec des
couleurs s’harmonisant en fonction de la couleur de P'enduit des fagades et des couleurs
environnantes afin de créer une véritable harmonie.

e Les encadrements seront en brique, pierre de taille, bois, surépaisseur d’enduit ou simplement
peintes.
e Les portes pleines sont & privilégier.

- Pour les constructions nouvelles, on utilisera un enduit mono couche. Les finitions grossiéres sont
interdites.

- Le bois n’est pas destiné 4 rester apparent {(notamment sur toute la surface) 11 devra donc é&tre recouvert,
et en faible proportion apparente (par exemple : colombages.). = L’entretien des murs de pierre devra étre
fait de maniére spécifique aprés étude des composantes et caractéristiques de celui-ci. L’utilisation de
mortiers et autres joints est a privilégier.

- Lors de constructions nouvelles, ["apparition ponctuelle de pierre est a exclure, mis a part en chaine
d’angle, dans une optique de conservation d*une harmonie traditionnelle.

Pour les facades, la teinte des enduits sera choisie en recherchant une harmonisation avec Penvironnement
naturel ou bati. Les tons vifs, ainsi que les couleurs foncées et blanches sont interdits, sauf éléments de
détails. 1] est trés fortement déconseillé d’user de couleurs non locales, le but étant d’établir un ensemble
homogeéne, mais non identique.

Les menuiseries seront de préférence peintes.

Les cheminées seront proches du faitage et réalisées en matériaux traditionnels.
Les cheminées existantes seront conservées ou refaites a I"identique.

Les ouvrages en saillie, tels que balcons, perrons, accés, canalisations extérieures... devront avant tout
rechercher la simplicité et &tre en harmonie avec I’environnement béti ou naturel.
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Plusieurs éléments sont a4 prendre en considération pour I"implantation de la construction, de plus il est trés
vivement conseillé d’orienter les piéces 4 vivre au Sud.

2. Changement de destination des bitiments agricoles figurant sur la liste annexée :

Volumes et formes :

La restauration des constructions doit respecter la volumétrie originelie du bétiment, utiliser une
technique et des matériaux proches de ceux d’origine. Les aménagements extérieurs ne devront pas
enciore les parcelles concerndes: les anciennes fermes sont ouvertes sur le paysage. lls doivent
conserver cet état d’esprit, ce qui exclut, notamment, la cléture totale de la parcelle, hormis par une
cléture du type pastoral ou agricole.

Les modifications ou aménagements des constructions existantes doiveint avoir pour effet de conserver,
d’améliorer ou de rendre & chaque béatiment, son caractére d’origine.

Les ouvrages en saillie, tels que balcons, perrons, acces, escaliers extérieurs, cheminées, antennes,
enseignes, canalisations extérieures, etc, doivent rechercher, avant tout, la simplicité et ’harmonisation
avec 'environnement bati ou naturel.

Lorsqu’il s’agira de bitiments isolés, le faftage sera paralléle 4 la plus grande longueur du batiment,
conforméiment & la typologie du béti originel.

Toitures :
La pente des toitures sera conservée. Les jours en toiture sont interdits.
Les couvertures seront réalisées dans e matériau d’origine ou en tuile canal non vieillie.

En cas de réfection ou de rénovation d’une toiture existante, les caractéristiques initiales de cette
derniére devront étre conservées.

Les capteurs solaires et les antennes paraboliques sont sowmis a autorisation. lis ne doivent pas étre
établis en superstructures sur les toitures. [ls doivent étre intégrés au volume de la construction, en
fonction de la composition architecturale de [’ensemble.

Facades :

Les fagades seront reprises a ’identique. Les matériaux seront ceux utilisés a I’origine. Les joints de
magonnerie de pierre apparente et les enduits seront analogues a ceux existants.

Quyvertures et menuiseries :

Les baies seront encadrées de pierres (taillé ou bati), matériaux enduits traditionnels ou de bois selon les
techniques traditionnelles.

Les menuiseries seront en bois ; les fenétres seront du type 4 la Frangaise a 2 vantaux et petits bois ; les
volets seront en bois et peints.
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Clotures :

Les chemins d’accés aux bétiments devront étre accompagnés d’arbres en alignement (cédres, platanes,
chénes...) ou de haies mixtes rurales (aubépine, cornouiller, prunier, chénes, lilas. ...

Les arbres de haute tige en alignement et les haies mixtes existantes devront étre conserves.

Les haies devront respecter la prescription précédente et dans leur compaosition, s'inspirer des haies
mixtes rurales, telles qu’elles existent sur le territoire communal {cela exclut les haies mono spécifiques)

Plantations :

Les fermes sont souvent accompagnées de quelques arbres de haute tige (chénes blancs, chénes verts,
cédres...).

Les plantations nouvelles devront rester dans cet esprit {ce qui exclut, notamment, les sapinettes et
autres plantations exogenes).

Cas des biitis protégés au titre de Particle L123.1 alinéa 7 repérés par un gros point
Cerclé numéroter (voire annexe) selon Ia lésende :

Ces batis ainsi que leurs abords immédiats doivent étre protéges et mis en valeur ; les travaux
d’entretien ou de restauration devront strictement en respecter les formes, les volumes, proportions
teintes et matériaux d’origine.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit
étre assuré en dehors des voies publiques, sur des emplacements prévus a cet effet,

ARTICLE A 13 - ESPACES BOISES CLASSES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou dans le cas d’abattage, remplacées par des
plantations au moins équivalentes.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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TITRE V:

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est la zone naturelle et forestiére de la commune qui regroupe les secteurs :
e 3 protéger en raison de la qualit€ des sites, des milieux naturels des paysages ;
e 2 protéger en raison de 'existence d’une exploitation forestiére ;
e protégés pour conserver leur caractére naturel.

Il est créé des secteurs Nh, de taille et de capacité d’accueil limitée.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les formes d*occupation et d’utilisation du sol suivantes :

— Louverture ou [installation de carriéres ow de graviéres, ainsi que les
affouillements et exhaussements du sol.

—— Les dépdts de véhicules ainsi que les dépdts de ferrailles ou de matériaux, de
combustibles, solides ou liquides ou de déchets, ainsi que de vieux véhicules hors
d’usage.

— Les activités industrielles, artisanales, de commerce et de services

— Les constructions et lotissements & usage d’habitation

— les constructions a usage de loisirs (camping, parc résidentiel de loisir, village de
vacances, résidence de tourisme...)

— Le stationnement isolé de caravanes.

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur N ¢

— Les constructions nécessaires aux exploitations agricoles et forestiéres ;

-— Le changement de destination et I’extension mesurée des constructions existantes,
sous réserve de préserver le caractére naturel de la zone ;

— La reconstruction a I’identique des constructions sinistrées,
— Les constructions nécessaires aux services publics et d*intérét général.

En secteur Nh, sous réserve de préserver le caractére naturel de la zone et de limiter la taille
et la capacité d’accueil :

— le changement de destination et Fextension mesurée des constructions existantes,
— La reconstruction a I’identique des constructions sinistrées,

— Les constructions nécessaires aux services publics et d’intérét général.

— La construction d’annexes en discontinuité des habitations existantes, sous réserve

que leur S.H.0.B. totale soit inférieure & 80 m2 et qu’elles se situent dans un rayon
de 30 m des constructions existantes.
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SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

1- Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceés a une voie publique ou privée soit directement,
soit par lintermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de I"article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés 4 'opération projetée, et aménagés de fagon 4 ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générale. [Is doivent répondre aux exigences de [a
séeurité publique, de la défense contre I'incendie, et de la protection civile.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de ces
voles qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

2- Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent :

¥ [Dune part a Uimportance et 4 la destination de [immeuble ou de [’ensemble
d’immeubles a édifier ;

¥ Diautre part aux exigences de sécurité publique, de [a défense incendie et de la
protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Principe général :

L’alimentation en eau potable et Passainissement de toute constiuction doivent &tre assurés dans
des conditions conformes aux réglements en vigueur, et aux prévisions des projets d’alimentation
en eau potable et d’assainissement.

1- Eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée
au réseau public de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes.

2- Assainissement
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Les réseaux d'eaux usées et deaux pluviales doivent étre réalisés selon un systéme séparatif. Il
est formellement interdit, a quelque niveau que ce soit, de mélanger les eaux usées et les eaux
pluviales.

2.1- Eaux usées :

Toute construction nécessitant une installation sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d’assainissement 5'il existe.

En I"absence de réseau public, les installations d'assainissement individuel devront étre congues
conformément au zonage assainissement joint en annexe sanitaire du PLU, ou étre conforme a la
réglenentation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées, dans les riviéres, les fossés ou les caniveaux des rues
est interdite.

2.2- Eaux pluviales :

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant 2 la
limitation des débits évacués de la propriété sont a la charge exclusive du demandeur qui doit
réaliser, en accord avec la commune, les dispositifs adaptés 4 1"opération et au terrain.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I’absence de réseau public d’assainissement, il convient de conserver des superficies minimales
permettant fa réalisation d’un systéme d’assainissement autonome des eaux usées conforme a la
réglementation en vigueur,

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction nouvelle doit étre implantée & une distance minimum de 10 métres par rapport a l'axe de
la chaussée.

Le recul indiqué ne s'impose pas aux extensions en continuité des constructions existantes ; toutefois, dans
ce cas, l'extension devra respecter un recul au moins égal a celui observé pour la construction existante.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour limplantation des ouvrages techniques nécessaires au bon
fonctionnement des ouvrages publics.
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ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées de telle maniére que la largeur de la marge d’isolement soit
au moins égale a la hauteur du batiment mesurée, a I’égout du toit, sans pouvoir étre inférieure a
6 métres.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée par rapport au niveau du sol naturel, est fixée
a 7 meétres a I’égout du toit.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles que
cheminées, antennes, etc.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
i"observation de prescriptions spéciales si les constructions , par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou [*aspect extérieur des bitiments ou ouvrages & édifier ou a modifier, sont de nature 2
porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
wrbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R 111-21 du Code de
I’Urbanisme).

Dans le souci du développement durable, les constructions & usage d’habitation seront implantées de fagon
a ce que les piéces principales de vie soient situées au sud. Les annexes pourront &re implantées au Nord
ou a P'Ouest (pluies et vents dominants) de facon 4 participer a la protection de ["habitation (espace
tampon) Dans le cas des terrains humides au pied des reliefs ou a4 proximité des ruisseaux, un vide
sanitaire est recommandé pour les rez-de-chaussée habitables ainsi qu ‘un drainage périphérique afin
d’éviter les remontées d’humidité.

Cas général :

1l est interdit toute imitation d'une architecture étrangére 2 la typologie locale.

plusieurs essences végétales de facon a obtenir une intégration optimale au paysage environnant. La
hauteur maximale de la haie vive est de 2 mm pour une implantation & 0,50 m des limites séparatives.
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Elle pourra dépasser cette hauteur si elle est placde a4 une distance minimale de 2 m des limites
séparatives.

A défaut, les clétures devront étre constituces de grilles, grillages ou tout autre dispositif 4 claire-voie
comportant ou non un mur bahut dont fa hauteur ne pourra excéder 0,50 m. Ce mur bahut pourra étre
de méme nature que le batiment principal. L emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est
interdit.

Dans tous les cas, fa hauteur des cldtures du type grille ou grillage ne devra pas excéder 1,50 m, sauf
pour les ouvrages techniques ou équipements collectifs nécessitant des principes de sécurité différents.

Les toitures devront étre réalisées a deux pentes, et seront identiques 4 celles des batiments adjacents, sauf
exceptions justifiées (angle de rue...). La pente sera comprise entre 30 et 35%.

Le faftage sera paralléle a la courbe de niveau, ou en continuité des constructions adjacentes.

Le matériau de construction sera les tuiles canal soit de récupération, soit de teinte vieillie non uniforme.
Les chéssis de toit sont déconseillés ; en tout état de cause, ils devront étre limités, tant en nombre qu'en
dimensions, et étre intégrés a la toiture de maniére & ne pas étre apparents.

Les lucarnes, génoises, corniches existantes et autres décors seront conservés, mais ne sont pas obligatoire
pour les nouvelles constructions car ne répondant plus a des logiques actuelles d’architecture
et d’évacuation des eaux de pluies,

Lors d’une opération de rénovation, ou de restauration, les Jucarnes et autres éléments de toitures seront
conservés. Dans le cadre d’une réhabilitation, ou rénovation de fagade nécessitant la pose d’une gouttiére,
celle-ci ne devra n’y apparaitre, n’y cacher les Génoises et autres corniches.

Les éléments de génoises et de corniches lorsqu’ils sont présents sont a conserver.

L utilisation de couleurs uniformes et traditionnelles sera de rigueur.

Les chenaux seront en zinc ;

Pour les constructions nouvelles, les tuiles-canal ou romane sont a prescrire, afin de conserver une
harmonie traditionnelle. Lors de constructions nouvelles, aucune nécessité n’est faite & la pose de génoises
et/ ou corniches.

o A I’exception d’un demi-étage supérieur, les percements auront une proportion verticale dans un
rapport hautewr/largeur au moins égal a 1,5,
Si le batiment a été dénaturé lors d’interventions antérieures, les proportions des percements
d’origine seront restituées. La reconversion, ou la création d’ouverture est possible, en gardant la
perspective d*équilibre entre plein et vide, tout en s’inspirant des ouvertures préexistantes.

e Leremplacement des menuiseries doit étre fait 4 I’identique {de ptus I’usage du bois est un élément
d’intégration de la logique de développement durable).

¢« Pour toute réhabilitation de fenils et autres gremiers a foin, il est préférable de conserver
Pouverture telle quelle avec I'utilisation de grandes baies vitrées (de plus ce processus s’inscrit
dans la logique du développement durable qui est préconisé). Si le choix est fait de fermer
'ouverture, cela devra étre fait seulement en partie, dans le respect des traditions, et en utilisant de
préférence du bois ou des pierres en harmonisant avec |’environnement immédiat. La fermeture
totale de ces espaces est interdite car dénaturant I’harmonie paysagére du bati et provoquant un
deéséquilibre entre les pleins et les vides.

e Les menuiseries en P.V.C. sont vivement déconseillées. Elles seront de maniéres préférables
réalisées en bois.

o Les volets en bois 4 la Frangaise 4 doubles vantaux seront préférés. Le bois doit étre peint avec
des couleurs s’harmonisant en fonction de la couleur de I'enduit des fagades et des couleurs
environnantes afin de créer une véritable harmonie.

¢ Les encadrements seront en brique, pierre de taille, bois, surépaisseur d’enduit, ou simplement
peintes. Les encadrements existants en béton seront habillés.
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s L’usage des petits carreaux est a privilégier, mais leur imitation est interdite.
e Les portes pleines sont & privilégier.

- En rénovation, on utilisera des enduits traditionnels a la chaux, lissés a la truelle, talochés fin ou grattés
trés fin. Les finitions grossiéres sont interdites.

= Pour les constructions nouvelles, on utilisera un enduit mono couche. Les finitions grossiéres sont
interdites.

—> Le bois n’est pas destiné a rester apparent (notamment sur toute la surface). Il devra donc étre recouvert,
et en faible proportion apparente (par exemple : colombages.). Mais si le cas d’une rénovation d’une
maison & pans de bois se pose, celie-ci devra étre effectuée avec minutie et dans le respect des traditions et
des structures.

- L'entretient des murs de pierre devra étre fait de maniére spécifique aprés étude des composantes et
caractéristiques de celui-ci, L utilisation de mortiers et autres joints est a privilégier.

= Lors de constructions nouvelles, I"apparition ponctuelle de pierre est & exclure, mis a part en chaine
d’angle, dans une optique de conservation d’une harmonie traditionnelle.

= Lors d’une réhabilitation de fagade, Putilisation d’enduits 4 chaux est I'idéal, tout comume la réfection 2
I"identique de I"original.

Pour les fagades, la teinte des enduits sera choisie en recherchant une harmonisation avec |’environnement
naturel ou bati. Les tons vifs, ainsi que les couleurs foncées et blanches sont interdits, sauf éléments de
détails. Il est trés fortement déconseillé d’user de couleurs non locales, le but étant d’établir un ensemble
homogene, mais non identique.

Les menuiseries seront de préférence peintes.

Les cheminées seront proches du faitage et réalisées en matériaux traditionnels,
Les cheminées existantes seront conservées, ou refaites a identique.

Les ouvrages en saillie, tels que balcons, perrons, accés, canalisations extérieures... devront avant tout
rechercher la simplicité et étre en harmonie avec I’environnement béti ou naturel.

Plusieurs éléments sont a prendre en considération pour I'implantation de la construction, de
plus il est trés vivement conseillé d’orienter les piéces a vivre au Sud.

De maniére générale, avant toute construction ou rénovation, le particulier et son maitre d’ceuvre
consuliteront le cahier des recommandations architecturales du mirapicien, mis en place par le C.A.U.E. de
I’ Arigge.

Cas des bétis protégés au titre de Particle L123.1 alinéa 7 repérés par un gros point
Cerclé numéroter (voire annexe) selon la légende :
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Ces batis ainsi que leurs abords immédiats doivent étre protégées et mis en valeur ; les fravaux
d*entretien ou de restauration devront strictement en respecter les formes, tes volumes, proportions
teintes et matériaux d’origine.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles doit
&tre assuré en dehors des voies publiques, sur des emplacements prévus a cet effet.

ARTICLE N 13 — ESPACES BOISES - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Les espaces boisés a conserver, 4 protéger et a créer, et sont soumis aux dispositions du code de
I’Urbanisme, articles L 130-1 et R 130-1 et suivants.

Les plantations existantes seront maintenues ou dans le cas d’abattage, remplacées par des
plantations au moins équivalentes.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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ANNEXE au REGLEMENT :

Liste des bitis protégés au titre de article .123.1 alinéa 7 présentant un intéret
architectural et patrimonial .

Source : Inventaire générale C.C du Pays de Pamiers
Site Deno. Tico. Coll Appl Lieu
1,2,3.4.5 | Maisons Maisons 79bitis
fermes fermes insee
6,7,8,9,1 |Site industriel Ancien site industriel du - Du domaine | Guilhot
0 domaine Guilhot de Guilhot Camp
duVignal
11 Fglise Eglise paroissiale - -
paroissiale Saint-Joseph
12 Ancienne Ancienne forgecatalane - Dite de
forgecatalane Dite de Guilhot Guilhot
13 Chéiteau Chiteau dit Domaine - Dit Domaine
De Guilhot De Guilhot
14 Ensemble Ensemble métallurgique - Dit de
métallurgique Du Camp du V]gna] Guilhot
15 Maison Ancienne maison forte - De Fourcade
forte ;ferme Puis ferme de Fourcade
16 Ferme Ferme de Barrau - -
17 Maison Ancienne maison de maitre - -
de domaine agricole dite
Domaine de Charly
18 Maison Maison de maitre de Guilhot
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- — LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUVRAGES PUBLICS

1- Les équipements envisagés par la commune dont les emplacements étaient déja prévus au
POS sont les suivants :

B

N Désignation Parcelles touchées Emprise | Bénéficiaire
9 |Elargissement de la voie 108, 283, 316, 10m La
principale 317,611,613,614, 615 commune
616, 1100, 1101, 618, 619,
663, 35, 38, 33, 32
7 | Elargissement de la voie 211 6m La
commune
8 | Créaticn d’'une voie dans le 6m La
centre du village commune
1 i Création d’'une voie pour servir | 999, 787, 789, 791 8m La
1 | Le secteur de Pelarets commune
1 | Création d’une voie pour servir | 100, 101, 94,95 8m La
4 | Le secteur du Camp del Périé commune
1 | Extension du cimetiére 753, 754, 755,756 1780m2 La
0 commune
2- Les équipements envisagés par [a commune dont les emplacements sont prévus au PLU
sont les suivants :
N | Désignation Parcelles touchées Empris | Bénéficiaire
e
1 120% A réserver au 618, 619, 628,629, 663,1100, / f
pragramme PLH 1101,
2 | Création d’'une voie pour 35, 318, 319,33 8m La
servir commune
Le secteur du Camp de
Cossou
3 | Aménagement de carrefour 191,181 ! La
DR11X DR411 commune
4 | Aménagement de carrefour 258, 94, 95, 208a / La
Avenue du Pont et chemin du commune
Pésquié
5 | Aménagement de carrefour 1, 610 ! La
chemin des Carriéres et commune
chemin de
Fourcade
6 |Créationd'une aire de jeuxa 1175 767m2 La
Goutals commune
7 | Création d'une voie pour 247,248, 284,177a 8m La
a |servir commune
La zone d’aclivités
1 | Réalisation de voirie, fossés, |359,76, 268 5060 La
5 | espaces verts m2 commune
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lantahon de hale vive

SEEMCES 1003
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! ARBRES TIGES (plus de 15m)

ESPECES Sol arg.ileux Sol argileux Sol léger S.O ! Sol calcaire | Sol sec Sol frais
humide sain acide
Erable sycomore (Acer pseudoplatanus) X XX X X
Erable plane (Acer platanoides) XX XX XX
Merisier (Prunus avium) XX XX X XX X XX
Tilleul des bois (Tilia cordata) X XX XX X XX XX
Fréne (Fraxinus excelsior) X XX X X XX XX
Chataignier (Castanea sativa) X XX XX X XX
Chéne pédonculé (Quercus robur) XX XX X X X XX
Chéne sessile (Quercus petraea) XX XX XX X XX X
Hétre (Fagus sylvatica) XX XX XX XX X XX
Noyer (Juglans regia) XX XX XX X XX
Auine (Alnus glutinosa) XX X X X XX
Sorbier des oiseleurs (sorbus aucuparia)) XX XX XX X X
Sorbier domestique (Sorbus domestica) XX X XX X XX
Alisier blanc (Sorbus aria) X XX XX XX
Bouleau (betula verrucosa) X X XX XX X XX
Peuplier tremble (Populus tremula) XX XX X X X XX




Retour sommaire

ﬁ ARBRES TIGES (moins de 15m), utilisables également en cépées :

ESPECES Sel arg‘lleux Sol arglleux Solléger | Sol acide Sol calcaire Sol sec Sol frais
humide sain

Cerisier de Ste Lucie (Prunus XX ¥ XX X

malaheb)

Charme (carpinus betulus) X XX X XX XX

Chéne pubescent (Quercus pubescens) X X XX XX X

Erable champétre (Acer campestre) XX X XX X XX

Néflier (Mespilus germanica) X XX XX X X XX

Poirier sauvage (Pyrus pyraster) XX X X XX XX

Pommier sauvage (Malus sylvestris) XX XX XX XX

Saule blanc (Salix alba) XX XX X X XX XX
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| ARBUSTES

ESPECES Sol arg.ileux Sol argileux Sol léger S'ol Sol. Sol see Sol frais
humide sain acide calcaire

Amélanchier (Amelanchier ovalis) X XX XX XX
Bourdaine (Frangula alnus) XX XX X XX X XX
Buis (Buxus sempervirens) XX XX X XX XX X
Camérisier & balais (Lonicera xylosteum) X X XX XX
Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea) XX XX X X XX X XX
Cornouiller méle (Cornus mas) XX X XX XX
Noisetier (Corylus avellana) X XX XX X XX XX
Framboisier (Rubus idacus) XX X XX X XX
Genét a balais (Cytisus scoparius) X XX XX XX
Fusain (Euonymus europaeus) X XX XX X XX
Groseiller sauvage (Ribes alpinum) X XX XX XX
Houx (Ilex aquifolium) XX XX XX X XX
Laurier noble (Laurus nobilis), Sauf montagne XX X XX X XX
Prunellier (Prunus spinosa) XX XX XX XX XX XX XX
Sureau noir (Sambucus nigra) X XX XX X XX XX
Troéne (Ligustrum vulgre) XX XX X XX X XX
Viorne lantane (Viburnum lantana) XX X XX XX XX
Viorne obier (Viburnum opulus) XX X XX XX X XX X
Laurier tin (Viburnum tinus) XX X X XX X XX
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2

. ARBUSTES A FLEURS (a rajouter dans le choix précédent pour les haies en milieu urbain)

K

ESPECES Sol arg.lleux Sol arglleux Sol léger | Sol acide Sol calcaire Sol sec Sol frais
humide sain

Arbre de Judée (Cercis siliquastrum) XX XX X XX XX X
Ep.me vinette de Juliana (Berberis XX X X ¥ XX %
julianae)
Cotoneaster franchetti (idem) XX X X X X XX
Cytise (laburnum anagyroides) XX X XX X XX
Lilas (Syringa vulgaris)

X XX X X XX XX XX
Seringat (Philadelphus coronarius) XX X X X X XX
Deutzia (divers hybrides) X X XX X X XX
Spirée d’été (Spiraea japonica) XX XX X X X XX
Spirée de printemps (Spiraca arguta) XX XX XX X X XX
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* « Lotir autrement », publication du CAUE du Pas-de-Calais
* « La rue autrement », publication du CAUE du Pas-de-Calais

» « Qualité de I'habitat individuel, des formes nouvelles, des réglements adaptés », DDE du Puy-de-Déme
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I - SECTEURS URBANISES

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) présente
schématiquement I'analyse précédemment développée en mettant en évidence les espaces a
protéger (naturels, agricoles), les espaces déja urbanisés ainsi que les espaces destinés a
'urbanisation future.

1 — le village (Bénagues)

Concernent les espaces déja urbanisés du village, le PADD présente des propositions, des
mesures et des recommandations :

- Continuer & remplir toutes les parcelles et les espaces (constructibles) actuellement libres

- Garder I'aspect architectural traditionnel (conception, matériaux, toiture, ouvertures, Cléture) du
bati.

- Toute intervention sur le cadre bati doit respecter le contexte archrtictural, topographigue et
environnemental du village.

- Autoriser et faciliter la transformation et le ré affectation 2 usage d’habitation ou services les
constructions et hangars agricoles non exploités.

- Le village et ses entrées ne doivent pas étre obstrués.

- Assurer |a liaison et le lien structurels et fonctionnels entre le village et toute autre zone
d'extension urbaine.

- Diminuer [a cassure entre |a typologie et la morphologie du village et celles des zones nouvelles
urbaines par des bandes vertes (boisement)

2 — L'habitat dispersé

- Stopper les habitats diffus surtout |e long des routes departementales
- Réduire la superficie des parcelles en cas d'obligation.

Commune de BENAGUES — Orientations d’Aménagement du P.L.U. Page 3
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2-SECTEURS DE DEVELOPPEMENT URBAIN A VENIR

En choisissant ies futures zones d'extension urbaine le PADD a di prendre en compte les principes
suivants :

Repondre a un besoin en surface en fant gqu'obligation.

Assurer la continuité du tissu urbain existant.

Eviter les zones a risques {glissement des terrains et inondation}
Préférer les terrains plats ou & faible pente (colt de viabilisation)

En conjuguant ses principes, 03 zones d’extension urbaine émergent, constifuant une seule unité.
Leur surface globale est de13.6ha :

- 4.7ha pour |'extension a court et moyen terme
- 8.9ha pour l'extension a long terme.

Commune de BENAGUES — Orientations d’Aménagement du P.LU. Page 4
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E - SECTEUR DE CAMP DE LAILLADE ET LE PESQUIE

Terrain agricole, plat, d'une forme liniére, situé a l'est et a la périphérie immédiate du tissu urbain
existant. |l est consédiré comme favorable aux constructions, en revanche, il présente un faible
risque de glissement de terrain au niveau de sa limite avec les deux lotissements.

Cette zone est d'une superficie de 8.9ha et capacité totale d'accueil d'environ 75 constructions,
destinée a I'habitat.

L'ouverture a F'urbanisation de cette zone sera subordonnée a une modification ou une révision du
PLU.

L'exploitation agricole présente en limite (Est) de cette zone nécessite un périmétre de protection
(écran vert) afin de délimiter la zone agricole de la zone urbaine et surtout que cette derniére ne
vienne pas empiéter sur la zone agricole a préserver.

L'accés & la zone se fera par trois entrées obligatoires, une par la création d'un carrefour au niveau
de la RD41, I'autre par la voie communale dans le sud, et |a troisieme au niveau de la zone AU1 (le
centre de |a zone)

La structure ef desserte de la zone se feront par deux veies de 8 métres :

- Une voie étendue dans le sens Nord / sud, sur une langueur de 870ml permettant la
réalisation d’'une boucle entre le sud et le nord de I'agglomeération.
- Ladeuxiéme est de 77ml, perpendiculaire a |la précédente (dans le sens est/ouest) en
jonction avec la voie proposée dans la zone AU,
La zone bénéfice de sa part de 20% d'espaces vert.

Le plan d'aménagement prévoit une zone tampon sous forme d’'un espace vert aménagé a la
périphérie sud de la zone sur une superficie de 7100m2.

Les eaux pluviales seront récupérées dans un bassin de rétention proposé a I'intérieur de la zone.

Le plan d’'aménagement prévoit des liaisons douces (chemins de piétons, piste cyclable) de 5m, en
paralléle de réseau de récupération des eaux pluviales.

Commnune de BENAGUES — Orientations d’Aménagement dn P.LU. Page 9
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IT - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT A L’ENSEMBLE DE LA COMMUNE

1 - Récupération des eaux pluviales :

Dans I'objectif d'une mobilisation des ressources naturelles et tenant en compte de ['aspect
topographique le PLU préveit un réseau ocuvert (fossé) pour la récupération des eaux pluviales
couvrant la zone aggloméree,

En complémentarité du réseau de récupération des eaux pluviales le PLU propose deux (2) bassins
de rétention, |'un dans le secteur de Camp de Cossou et ['autre dans le secteur du Pesquié.

2 — Amélioration de sécurité de la circulation :

Pour plus de sécurité et une meilleure fluidité dans la commune le PLU proposent Faménagement
de trois (3) carrefours :

- Un carrefour au niveau de la jonction de ja D11 et la D411,

- Un carrefour au niveau de la jonction de [a D411 et le chemin du Pesquié

- Un carrefeur au niveau de la jonction du chemin de Faurcade et le chemin des Carrieres
3 — Amélioration des équipements publics

3-1 - Extension du cimetiére :

En respectant les propositions prévues au POS le PLU maintient 'extension du cimetiére.
3-2 -~ Une aire de jeux :

Le PLU propose 'aménagement d'une aire de jeux derriére le cimetiére et maintient celle

proposée dans le lotissement de Mouret.

3-3 -~ Parcours de santé :

Le PLU maintient I'aménagement du parcours de santé proposé dans le [otissement Les Vignasses.

RESERVES FONCIERES ET DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le conseil municipal se donnera pour but d'étre en mesure de suivre I'évolution du marché foncier
destiné a accueillir des projets publics par l'institution d'un droit de préemption urbain sur toutes les
zones U et AU.
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Su | Capacité | Nombre L’ouverture & | Orientations
secteurs p {logts) 'habitants | Purbanisatio | D’aménagement
(ha) n
Aufureta Voirie
A -SECTEUR mesure de Espace vert
DU CAMP DE 03 24 56 La réalisation | Zone tampons
CQOSS0OU des Bassin de rétention
1.2 |10 23 équipements | Vairie
B — SECTEUR (C et moyen
DU CAMP DEL PERIE terme)
Opération Voirie
C —~ SECTEUR DE 1.7 |17 34 d'ensemble Espace vert
CATALAS {C et moyen Zone tampons
terme)
Voirie
D ~SECTEURD’ 29 [/ / Zone tampons
ACTIVITES
ECONOMIQUE
subordonnée Voirie espace vert
E - SECTEUR 89 175 175 aune Zone tampons
DE CAMP DE modification Bassin de rétention
LAILLADE ET LE ou une Fossé (eaux
PESQUIE révision du pluviales)
PLU Chemin de Piétons
F - SECTEUR DE 0.6 |06 14 Voirie

PELARETS

Conunune de BENAGUES — Orientations d’Aménagement du P.L U.
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